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1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind AlUsnahmen gemif
§ 4 (3) Ne. 1, 2, 4, 5 und 6 BaulNVO nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes und daher nicht zuldssig (§ 1 Abs. 4
Baullvo).

2. MaB der baulichen Nutzung

2.1 Die Fl&chen der iiberdachten Kraftfahrzeug-Einstellplidtze
werden nicht auf die GeschoBfl&chenzahl angerechnet,

3. Garagen

3.1 Tore von Kleingaragen im Sinne des § 1 GarVO wiissen
zur o0ffentlichen Verkehrsflidche einen Abstand wvon
mindestens 5,00 m haben.

4., Verkehrsfldchen

4.1 Die Aufteilung des tffentlichen StraBenraumes ist nicht
Gegenstand der Festsetzung.

5. AnschluB der Grundstiicke an die Verkehrsfliche

5.1 Die Eigentiimer der Grundstiicke sind verpflichtet, zum
AnschluB ihrer Grundstiicke an die Verkehrsfldche die
Anlage von BOschungen auf ihren Grundstiicken zu dulden.
Dasselbe gilt filr Erbbauberechtigte, NieBbraucher und
Inhalber sonstiger dinglicher Rechte.

6. Freiflidchen und Werbeanlagen

6.1 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) diirfen in Vorgidrten
Warenautomaten nicht als selbstédndige bauliche Anlagen
aufgestellt werden.
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6.2 Der entlang des Lerbaches ausgewiesene 5,0 m breite
Gelédndestreifen als Unt®rhaltungsweg des Baches ist
von jeglicher Bebauung und von allen sonstigen
AbfluBhindernissen freizuhalten.

7. Peuerstellen

f.1 Sofern Feuerstellen einen Abstand von 25,0 m zum Wald
unterschreiten, sind zur Verhiitung eines Waldbrandes
bautechnische MaBnahmen - nach den Auflagen der unteren
Forstbehtrde - vorzusehen.

8. AuBere Gestaltung

8.1 Die Bebauung ist gruppenweise in gleicher Form, Farbe
und gleichem Material auszufiihren.
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Die Entwdsserung erfolgt lber das stddt. Kanalnetz.

Zur Durchfiihrung des Bebauungsplanes sind bodenordnende MaBnahmen nicht
erforderlich.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes kdnnen ca. 1lo WE geschaffen
werden.

Aus der Verwirklichung des Bebauungsplanes entstehen folgende Kosten:

1. Kanalbaukosten ca. loo.ooo,-- DM
2. StraPBenbaukosten einschl. Grunderwerb ca. loo.ooo,-- DM
Unvorhergesehenes ca. b5.000,-- DM
Gesamtkosten ca. 205.000,-- DM

Die Anliegerleistungen sind dabei nicht beriicksichtigt.

Aufgestellt:
Bergisch Gladbach, den 4. 7. 1974
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Dipl. Ing. Klatt




